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URBANISM - ANALIZA DE AMPLASAMENT

Analiza terenului

Sibiu Nr. cadastral 134665

Identificarea terenului

Sibiu, judetul Sibiu. Nr. cadastral 134665. Conturul rosu
este acelasi Tn toate hartile.

Cadastru siintravilan

in intravilan potrivit copiei ANCPI. O cladiri cadastrale pe

contur.

[ terenulanalizat

parcelevecine
[ Constructii cadastrale
[ Constructii marcate faraactein eTerra
Suprafataterenului Zonificare Documentatie

L]
1.075,37 m? SIR 1 -SZF06.1 2 planuri
Cod la punct si defalcare pe contur PUG + PUZ

DE RETINUT

Centru istoric - PUZ peste PUG

PUG-ul din 2026 si PUZ-ul pentru centrul istoric intersecteaza parcela. Zona aplicabila este de circulatie publica; indicatorii
sunt conditionati de situatia existenta.
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03 Acces si utilitati 04 Dotari
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0 1 REGULI

Zonificarea pe cadastru si satelit

Limitele publicate se compara cu intregul contur al terenului.

/
$100082 1

[ terenulanalizat [ ] parcelevecine
[ Constructii cadastrale [ Constructii marcate fara actein eTerra
[ limitazonificarii

Imagini satelitare © Google

1-PUG-HCL216 2-PUZ-HCL190

16.06.2026 - Tntregul contur. actualizare a planului urbanistic 28.05.2026 - 100% din contur. P.U.Z.C.P.- ,Subzona Centrul
general al municipiului sibiu inclusiv regulament local de Istoric 2” si Regulament Local de Urbanism aferent in
urbanism al municipiului sibiu Municipiul Sibiu, Piata Mare si Piata Mica

PUG - documentatia publicata PUZ - documentatia publicata

PUZ/PUD pe parcela

PUG si PUZ intersecteaza conturul; PUZ-ul are prioritate in aria
Lui.
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https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/SB_Sibiu_143450_PUG_20260616.zip
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0 1 REGULI

Sibiu 134665

Requlile care schimba analiza

Sinteza de lecturd; regulamentul integral si datele publicate sunt legate la surse.

POT - ocuparea terenului

Conditionat

Valoare publicata pentru zona la punct

Functiune siinterventii

Zona la punct este SIR 1 - SZF06.1, circulatie carosabila
publica. Textele RLU publicate trateaza conservarea si
reabilitarea fondului existent. Nu se deduce o locuinta noua din
aceste prevederi.

RLU publicat - extras integral

inaltime siacoperis

Supraetajarea este interzisa. Mansardarea se poate analiza in
volumul existent, fara schimbarea Tnaltimii sau formei

acoperisului si cu avizele prevazute de regulament.

RLU publicat - extras integral

Regulament / documentatie sursa

CUT -intensitatea construirii

Conditionat

Desfasurata / suprafata terenului

Inaltime

Existenta

Conditiile si exceptiile sunt mai jos

POTsiCUT

Se raporteaza la situatia existenta si la tabelul indicatorilor pe
parceld din RLU, p. 39. Reducerile prin demolarea corpurilor
parazitare si interventiile la curtile interioare au conditii proprii;
nu exista un procent unic pentru un teren liber.

RLU publicat - extras integral

Parcelar siamplasare

Modificarea parcelarului imobilelor protejate este interzisa, cu
exceptiile fundamentate prin studiu istoric. Regimul fronturilor
si al corpurilor secundare se citeste Tn RLU pentru imobilul
concret.

RLU publicat - extras integral

POT = suprafata construita la sol / suprafata terenului x 100. CUT = suprafata desfasurata luatd in calcul / suprafata terenului. Indicatorii unei zone nu sunt suprafetele

unui proiect.
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https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/sibiu-134665-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/sibiu-134665-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/sibiu-134665-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/sibiu-134665-date.json
https://datelocale.mdlpa.ro/ro/planning/registru/doc-detail24653/
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02 CONDITII

Sibiu 134665

Mediu, patrimoniu si relief

Intersectiile pe contur sunt separate de datele regionale.

[
[
L]
[}
o

250 m

[ conturul terenului analizat

Alunecari: susceptibilitate foarte mica (1/5)

Inundatii

Nu sunt intersectii in scenariile de hazard consultate.

RO-FLOODS - data incércarii 27.07.2026

Arii naturale pe contur

Fara intersectii identificate Tn geometria consultata. Aceasta

selectie nu Tnlocuieste verificarea actelor si a tuturor zonelor de

protectie.

Registrul consultat - 06.10.2026

Beletage - nr. cadastral 134665 - extras identificat la 08.10.2026

@® monument sau sit

Patrimoniu pe contur

Fara intersectii identificate Tn geometria consultata. Aceasta
selectie nu Tnlocuieste verificarea actelor si a tuturor zonelor de
protectie.

Registrul consultat - 04.10.2026

Relief sialunecari

Panta estimata ~0,8° din curbe de nivel. ELSUS: clasa 1/5,
foarte mica. Grila 200 m, scara 1:200.000; clasificarea
regionala nu stabileste riscul local.

ANCPI relief - JRC/ESDAC ELSUS v2
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03 Retelele publicate in PUG

Traseele si punctele sunt separate dupa tip si stadiu. O propunere nu confirma o retea realizata.

Segmentecartate Puncte cartate
in fereastra acestei harti Nu reprezinta bransamente confirmate

50m
[ terenulanalizat parcelevecine
—— Apa-trasee-existent —— Canalizare - trasee - existent
---- Electricitate - trasee - propus —— Gaz - trasee - existent

—— Telecomunicatii - trasee - existent

MDLPA - datelocale - documentatia 24770. Pozitii din PUG; racordarea, capacitatea, protectiile si existenta instalatiilor se confirma la operator.
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03 ACCES SI UTILITATI

Cum se citesc retelele din harta

Numaram obiectele cartate Tn fereastra, fara concluzii de racordare.

Retea/ element Geometriesi stadiu Obiecte cartate
Apa segmente - existent 17
Canalizare segmente - existent 35
Electricitate segmente - propus 18

Gaz segmente - existent 21
Telecomunicatii segmente - existent 7

Distantele aproximative pana la contur sunt cartografice. Tipurile punctelor raman cele publicate; un element electric fara tip precis nu este numit statie de
transformare.
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03 ACCES SI UTILITATI

Drumuri si infrastructura din OSM

Denumirile si categoriile apar in legenda. OSM completeaza contextul; nu confirma accesul public sau posibilitatea
racordarii.

r! [ terenulanalizat [1 Statieelectrica-tensiune neprecizata
1

Cladiri cartatein OSM —— Strazi sidrumuri

Alee pietonala —— Stradapietonald
Drum de acces - Scari pietonale

Alee decirculatieTn parcare Folosintacartata: locuinte

il

[ 1 Suprafatacuiarba Alte folosinte cartate
1

Lac sau suprafata deapa

250 m

© OpenStreetMap contributors - ODbL - extras 03.10.2026. Pozitii orientative si inventar incomplet.

Cladirile cadastrale au prioritate. Datele OSM despre cladiri completeaza numai unde lipsesc contururile cadastrale. Extrasul poate fi limitat; absenta din harta nu confirma absenta in teren.
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04

DOTARI

Dotarile apropiate

Sibiu

Cel mult opt amplasamente identificate la maximum 1 km de contur; numai cele marcate pe harta.

500 m

[ terenulanalizat si reperul sau

reperededistanta peharta-500/1.000 m

® Tnvatamant

Drumuri: © OpenStreetMap contributors - ODbL. Amplasamentele bazate pe OSM sunt identificate in tabel.

Reper

D01

D02

D03

D04

D05

DO6

D07

D08

Dotare cartata

CRESA NR. 3 SIBIU

Muzeul National Brukenthal - Sibiu

Biblioteca Colegiului National ,Gheorghe Lazar” Sibiu
Muzeul de Istorie Sibiu

Muzeul de Istorie Naturala Sibiu

Muzeul de Etnografie Universald ,,Franz Binder” - Sibiu
Muzeul Civilizatiei Populare Traditionale ASTRA - Sibiu

Muzeul Civilizatiei Transilvane ASTRA - Sibiu

500.m0 1600 m

drumuri cartaten OSM

Distanta/sursa

~0 m - SIIIR - adresa

~111 m - INP - muzee -

pozitie OSM

~159 m - CASIDRo - adresa

~165 m - INP - muzee -

~165 m - INP - muzee -

~188 m - INP - muzee -

~192 m - INP - muzee -

~192 m - INP - muzee -

pozitie OSM
pozitie OSM
pozitie OSM
pozitie OSM

pozitie OSM

134665

Distante pe harta pana la contur, fara traseu sau timp de mers. Cercurile sunt repere geometrice, nu izocrone. Amplasamentele provin din registre si potriviri OSM;

intrarile si pozitia in teren se confirma. Inventarulincomplet nu dovedeste lipsa altor dotari.
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05 |

Sursele si limitele raportului

Data copiei si data documentatiei sunt doua informatii distincte.

Sursa Domeniu Data/ disponibilitatea
ANCPI - parcele si Contur cadastral si Parcele: 24.06.2026; cladiri: 24.06.2026. Lista completa parcele:
cladiri vecinatati 24.06.2026.

MDLPA - datelocale PUG / PUZ si RLU digital ~ PUG 24770 - HCL 216/16.06.2026; PUZ 24653 - HCL 190/28.05.2026.
Fisiere confruntate cu sursa: 08.10.2026.

Retele din PUG Caseta de detaliu 98 segmente / 0 puncte; stadiul publicat ramane distinct. Nu confirma
racordarea.
OpenStreetMap Drumuri, instalatii, Extras 03.10.2026 - aproximativ si incomplet.
context
Patrimoniu / natura / Contur si context Patrimoniu 04.10.2026; natura 06.10.2026; hazard 27.07.2026.
hazard
Registre de dotari Amplasamente cartate la CASIDRo - editia None; INP - muzee - editia None; SIIIR - editia 2023-
<1 km 2024. Reincarcarea nu schimba anul editiei.
Datele siRLU dinacest exemplu Ce lipseste pentruunvolum
Extrasul integral pastreaza identitatea surselor, regulile Profilul executabil al acestui RLU nu este validat. Retragerile,
publicate, documentatiile si obiectele cartate. Sinteza din PDF utilizarile, accesul si conditiile reale trebuie verificate Thainte
nu Tnlocuieste textul integral. de un concept 3D.

Deschide extrasul de date si regulament

Raport informativ pe datele identificate. Nu Tnlocuieste certificatul de urbanism, avizele, ridicarea topografica sau proiectul.
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