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URBANISM - ANALIZA DE AMPLASAMENT

Analiza terenului

Santandrei Nr. cadastral 61442

Identificarea terenului
" T Santandrei, judetul Bihor. Nr. cadastral 61442. Conturul
'.' rosu este acelasi in toate hartile.
° ~~ Cadastrusiintravilan
in extravilan potrivit copiei ANCPL. 1 cladiri cadastrale pe
contur.
50m
[ terenulanalizat
parcelevecine
[ Constructii cadastrale
Suprafataterenului Zonificare Documentatie
2
499,99 m Lua 1 PUG
Cod la punct si defalcare pe contur PUG

DE RETINUT

Locuinte - diferenta de intravilan intre surse

PUG-ul incadreaza terenul Tn Lua si in intravilan. Copia ANCPI indica extravilan; raportul arata diferenta, regulile de parcela

si retelele existente fata de cele propuse.

01 Reguli 02  Conditii

03 Acces si utilitati 04 Surse
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0 1 REGULI

Zonificarea pe cadastru si satelit

Limitele publicate se compara cu intregul contur al terenului.

[ terenulanalizat [ ] parcelevecine
[ Constructii cadastrale [ limitazonificarii

Imagini satelitare © Google

1-PUG-HCL56 PUZ/PUD pe parcela

15.06.2026 - intregul contur. REACTUALIZARE PLAN Nu au fost identificate PUZ/PUD in vigoare pe contur in sursele
URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM consultate.
AL COMUNEI SANTANDREI

PUG - documentatia publicata
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https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/BH_Santandrei_26653_PUG_20260615.zip
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REGULI

01

Santandrei 61442

Requlile care schimba analiza

Sinteza de lecturd; regulamentul integral si datele publicate sunt legate la surse.

POT - ocuparea terenului

35%

Valoare publicata pentru zona la punct

0,9

Suprafata si front

RLU cere minimum 300 m2 /8 m pentru Tnsiruit, 400 m? / 10
m pentru cuplat si 500 m2 / 14 m pentru izolat. Suprafata
cadastrala este 499,99 m?; incadrarea Tn prag si frontul se
confirma prin masuratori. Parceldrile insiruite cer minimum 8
loturi; locuintele cuplate se autorizeaza in module cu numar
par.

RLU publicat - extras integral

Inaltime si functiuni

POT 35%, CUT 0,9; S/D+P+1E/M, maximum 7 m la cornisa si
10 m la coama. Se admit locuinte individuale, anexe si
semicolective cu maximum doud unitati. Alte functiuni admise
au conditii proprii, inclusiv minimum 1.000 m? si front de 16 m

in situatiile precizate de RLU.

RLU publicat - extras integral

Regulament / documentatie sursa

CUT -intensitatea construirii

Desfasurata / suprafata terenului

Inaltime

7/10m

Cornisa / coama

Aliniament siretrageri

Alinierea urmeaza frontul construit conform situatiilor din RLU.
Daca nu exista constructii pe parcelele vecine, retragerea
frontala este minimum 5 m. In regim izolat: minimum 3 m
lateral; posterior minimum 5 m, cu exceptii justificate de
configuratie pana la 3 m. Parcelele de colt si drumurile de

categorie superioara au conditii suplimentare.

RLU publicat - extras integral

Parcare si spatiu verde

Verde minimum 40% pe parceld si 60% Tn gradina de fatada.
Parcaje Tn interiorul lotului: minimum un loc sub 150 m?
desfasurati si doua peste 150 m?; cazul exact de 150 m? nu
este clarificat de aceasta formulare. Arborii, accesul direct si
regulile de parcelare raman verificari de proiect.

RLU publicat - extras integral

POT = suprafata construita la sol / suprafata terenului x 100. CUT = suprafata desfdsurata luatd in calcul / suprafata terenului. Indicatorii unei zone nu sunt suprafetele

unui proiect.
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https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/santandrei-61442-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/santandrei-61442-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/santandrei-61442-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/santandrei-61442-date.json
https://datelocale.mdlpa.ro/ro/planning/registru/doc-detail24758/
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02 CONDITII

Intravilanul: comparatia surselor

Limitele din PUG si evidenta ANCPI sunt prezentate distinct.

DIFERENTA INTRE EVIDENTE
Pozitia trebuie clarificata inainte de proiect

Copia ANCPI indica extravilan. intravilan existent in PUG: 200% din contur; intravilan propus in PUG: 100% din contur.

50m
[1 terenulanalizat parcele vecine
—— intravilan existent Tn PUG —-——- intravilan propusin PUG
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02 CONDITII

Mediu, patrimoniu si relief

Intersectiile pe contur sunt separate de datele regionale.

250 m
[ conturul terenului analizat Alunecari: susceptibilitate foarte mica (1/5)
Inundatii Patrimoniu pe contur
Nu sunt intersectii Tn scenariile de hazard consultate. Fard intersectii identificate Tn geometria consultatad. Aceasta
RO-FLOODS - data incarcarii 27.07.2026 selectie nu inlocuieste verificarea actelor si a tuturor zonelor de
protectie.
Registrul consultat - 04.10.2026
Arii naturale pe contur Relief sialunecari
Fara intersectii identificate in geometria consultata. Aceasta Panta estimata ~0,4° din curbe de nivel. ELSUS: clasa 1/5,
selectie nu inlocuieste verificarea actelor si a tuturor zonelor de foarte mica. Grila 200 m, scara 1:200.000; clasificarea
protectie. regionala nu stabileste riscul local.
Registrul consultat - 06.10.2026 ANCPI relief - JRC/ESDAC ELSUS v2
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03

Puncte cartate

ACCES SI UTILITATI
[ ”n
Retelele publicate in PUG
Traseele si punctele sunt separate dupa tip si stadiu. O propunere nu confirma o retea realizata.

Nu reprezinta bransamente confirmate

Segmente cartate
10
\
A

in fereastra acestei harti

parcelevecine

---- Apa-trasee-propus

terenul analizat

L1
—— Apa-trasee-existent
MDLPA - datelocale - documentatia 24758. Pozitii din PUG; racordarea, capacitatea, protectiile si existenta instalatiilor se confirma la operator.

06 /09
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03 ACCES SI UTILITATI

Cum se citesc retelele din harta

Numaram obiectele cartate Tn fereastra, fara concluzii de racordare.

Retea/ element Geometriesi stadiu Obiectecartate
Apa segmente - existent 1
Apa segmente - propus 9

Distantele aproximative pana la contur sunt cartografice. Tipurile punctelor rdman cele publicate; un element electric fara tip precis nu este numit statie de
transformare.

Beletage - nr. cadastral 61442 - extras identificat la 08.10.2026 07 /09



[ BELETAGE santandrel | 61442

03 ACCES SI UTILITATI

Drumuri si infrastructura din OSM

Denumirile si categoriile apar in legenda. OSM completeaza contextul; nu confirma accesul public sau posibilitatea

racordarii.
’ / / / [ terenulanalizat [1 Cladiri cartatein OSM
—— Strazisidrumuri e Drum agricol sau forestier
St Cai [1 Terenagricol [ 1 Folosintacartata: locuinte
I &

St
& Visingg,

Si
. Inﬁnm,/u i

Str,
J . So"'”“lui

Str. 5
3 A/bas,,e[e[w

g

250 m

© OpenStreetMap contributors - ODbL - extras 03.10.2026. Pozitii orientative si inventar incomplet.

Cladirile cadastrale au prioritate. Datele OSM despre cladiri completeaza numai unde lipsesc contururile cadastrale. Extrasul poate fi limitat; absenta din harta nu confirma absenta in teren.
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Sursele si limitele raportului

Data copiei si data documentatiei sunt doua informatii distincte.

Sursa Domeniu

ANCPI - parcele si cladiri  Contur cadastral si

vecinatati
MDLPA - datelocale PUG / PUZ si RLU digital
Retele din PUG Caseta de detaliu
OpenStreetMap Drumuri, instalatii,
context
Patrimoniu / natura / Contur si context

hazard

Datele siRLU dinacest exemplu

Extrasul integral pastreaza identitatea surselor, regulile

Data/ disponibilitatea

Parcele: 21.09.2026; cladiri: 30.09.2026. Lista completa parcele:
21.09.2026.

PUG 24758 - HCL 56/15.06.2026. Fisiere confruntate cu sursa:
08.10.2026.

10 segmente / 0 puncte; stadiul publicat ramane distinct. Nu confirma
racordarea.

Extras 03.10.2026 - aproximativ si incomplet.

Patrimoniu 04.10.2026; natura 06.10.2026; hazard 27.07.2026.

Celipseste pentruunvolum

Profilul executabil al acestui RLU nu este validat. Retragerile,

publicate, documentatiile si obiectele cartate. Sinteza din PDF utilizarile, accesul si conditiile reale trebuie verificate Thainte

nu Tnlocuieste textul integral.

Deschide extrasul de date si regulament

Dotariin selectia apropiata

Nu s-au identificat amplasamente Tn filtrele folosite, la

de un concept 3D.

precis; nu se concluzioneaza ca lipsesc scoli, servicii sau alte

dotari.

Raport informativ pe datele identificate. Nu Tnlocuieste certificatul de urbanism, avizele, ridicarea topografica sau proiectul.
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