[ BELETAGE Carei | 113362

URBANISM - ANALIZA DE AMPLASAMENT

Analiza terenului

Carei Nr. cadastral 113362
- |4 Identificarea terenului
- , \ Carei, judetul Satu Mare. Nr. cadastral 113362. Conturul
A\ 7 ' ‘} rosu este acelasi in toate hartile.
v . Cadastrussiintravilan
“ in intravilan potrivit copiei ANCPI. O cladiri cadastrale pe
contur.
[ terenulanalizat
parcelevecine
[ Constructii cadastrale
Suprafataterenului Zonificare Documentatie
2 L]
1.270,86 m 2 zone 2 planuri
Cod la punct si defalcare pe contur PUG + PUZ

DE RETINUT

Circulatie si spatiu verde pe aceeasi parcela

PUG si PUZ din 2026. Conturul este Tmpartit intre Ccr si SP1; indicatorii unei zone nu se aplica automat Tntregii suprafete.
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[ BELETAGE

0 1 REGULI

Carei 113362

Zonificarea pe cadastru si satelit

Limitele publicate se compara cu intregul contur al terenului.

[ terenulanalizat
[ Constructii cadastrale

Imagini satelitare © Google

1-PUG-HCL210

25.08.2026 - intregul contur. Actualizarea/elaborarea si
transpunerea n format digital a documentatiilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism ale municipiului Carei

PUG - documentatia publicata

PUZ/PUD pe parcela

PUG si PUZ intersecteazd conturul; PUZ-ul are prioritate Tn aria

Lui.
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[ ] parcelevecine

[ limitazonificarii

2-PUZ-HCL211

25.08.2026 - intregul contur. Actualizarea/elaborarea si
transpunerea in format digital a documentatiilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism ale municipiului Carei

PUZ - documentatia publicata
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https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/SM_CAREI_136526_PUG_20260825_24818.zip
https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/SM_CAREI_136526_PUZ_25082026_94AjJW0_24834.zip
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0 1 REGULI

Doua zone pe acelasi teren

Suprafetele se citesc separat. Indicatorii sunt cei publicati pentru fiecare parte a conturului.

CALCUL PE CONTUR
Fiecare zon&isi pastreaza regulile

POT, CUT si Tnaltimea nu se combind intr-un plafon unic fard verificarea utilizarilor, a retragerilor si a limitei dintre zone.

Zona Suprafata/ contur POT /CUT /Tnaltime

Cer 1.151,03 m?- 90,6% POT51% - CUT1,5-H8m

SP1 119,83 m2-9,4% POT10% - CUT0,3-H3m

Ccr SP1

Suzbona pentru cai de comunicatie rutiera Subzona a spatiilor verzi publice, situate Tn afara zonelor

RLU publicat - conditiile integrale protejate

RLU publicat - conditiile integrale
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https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/carei-113362-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/carei-113362-date.json
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0 1 REGULI

Carei 113362

Requlile care schimba analiza

Sinteza de lecturd; regulamentul integral si datele publicate sunt legate la surse.

POT - ocuparea terenului

51% 1,5

Valoare publicata pentru zona la punct

Impartirea conturului

Defalcarea identifica Ccr pe 90,6% si SP1 pe 9,4% din teren.
incadrarea la punct este Ccr. Cele doua pérti se analizeaza
separat; nu se calculeaza o suprafata construibila pentru
intregul teren cu indicatorii Ccr.

RLU publicat - extras integral

Amplasare siinaltime

Dimensiunile parcelei, aliniamentul si retragerile sunt stabilite
prin proiecte tehnice de specialitate avizate. Regimul publicat
este D+P+1E, cu exceptia instalatiilor tehnologice; pentru
functiunile existente care depasesc regimul admis, se

pastreaza cel existent.

RLU publicat - extras integral

Regulament / documentatie sursa

CUT -intensitatea construirii

Desfasurata / suprafata terenului

Inaltime

8m

Conditiile si exceptiile sunt mai jos

Functiunea Ccr

RLU se referd la circulatie rutiera, transport, parcaje, amenajari
pietonale si dotari aferente. Valorile POT 51%, CUT 1,5 si
inaltime 8 m apar n fisierul zonei; nu reprezintd o permisiune
pentru locuinte.

RLU publicat - extras integral

Accessiavize

Accesul carosabil trebuie asigurat din circulatie publica, direct
sau prin drept de trecere legal, unde RLU permite. Constructiile
si amenajarile au avizele specifice, iar protectia drumurilor si

organizarea parcajelor se verifica prin proiect.

RLU publicat - extras integral

POT = suprafata construita la sol / suprafata terenului x 100. CUT = suprafata desfasurata luata in calcul / suprafata terenului. Indicatorii unei zone nu sunt suprafetele

unui proiect.
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https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/carei-113362-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/carei-113362-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/carei-113362-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/carei-113362-date.json
https://datelocale.mdlpa.ro/ro/planning/registru/doc-detail24834/
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02 CONDITII

Carei 113362

Mediu, patrimoniu si relief

Intersectiile pe contur sunt separate de datele regionale.

250 m

[ conturul terenului analizat

Alunecari: susceptibilitate foarte mica (1/5)

Inundatii

Nu sunt intersectii in scenariile de hazard consultate.

RO-FLOODS - data incércarii 27.07.2026

Arii naturale pe contur

Fara intersectii identificate Tn geometria consultata. Aceasta
selectie nu Tnlocuieste verificarea actelor si a tuturor zonelor de
protectie.

Registrul consultat - 06.10.2026
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@® monument sau sit

Patrimoniu pe contur

Fara intersectii identificate Tn geometria consultata. Aceasta
selectie nu Tnlocuieste verificarea actelor si a tuturor zonelor de
protectie.

Registrul consultat - 04.10.2026

Relief sialunecari

Panta estimata ~0,4° din curbe de nivel. ELSUS: clasa 1/5,
foarte mica. Grila 200 m, scara 1:200.000; clasificarea
regionala nu stabileste riscul local.

ANCPI relief - JRC/ESDAC ELSUS v2
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03 Retelele publicate in PUG

Traseele si punctele sunt separate dupa tip si stadiu. O propunere nu confirma o retea realizata.

Segmentecartate Puncte cartate
in fereastra acestei harti Nu reprezinta bransamente confirmate
~
Y =3 \ )

50 m
[ terenulanalizat parcelevecine —— Apa-trasee-existent
@® Apa-puncte-existent —— Canalizare - trasee - existent ® Circulatie- puncte - existent
—— Electricitate - trasee - existent ®  Electricitate - puncte - existent —— Gaz - trasee - existent
—— Telecomunicatii - trasee - existent ® Telecomunicatii - puncte - existent

MDLPA - datelocale - documentatia 24818. Pozitii din PUG; racordarea, capacitatea, protectiile si existenta instalatiilor se confirma la operator.
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03 ACCES SI UTILITATI

Cum se citesc retelele din harta

Numaram obiectele cartate Tn fereastra, fara concluzii de racordare.

Retea/ element Geometriesi stadiu Obiecte cartate

Apa segmente - existent 133
Apa puncte - existent 32
Canalizare segmente - existent 246
Circulatie puncte - existent 3

Electricitate segmente - existent 9
Electricitate puncte - existent 2
Gaz segmente - existent 38
Telecomunicatii segmente - existent 73
Telecomunicatii puncte - existent 1
Apa-~17,3m Apa-~32m

Camine de apa. Existent.

PUG - atributul original al punctului

Apa-~32,8m
Hidranti. Existent.

PUG - atributul original al punctului

Distantele aproximative pana la contur sunt cartografice. Tipurile punctelor rdman cele publicate; un element electric fara tip precis nu este numit statie de

transformare.
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Camine de apa. Existent.

PUG - atributul original al punctului

Apa-~33,7m
Camine de apa. Existent.

PUG - atributul original al punctului

113362
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03 ACCES SI UTILITATI

Drumuri si infrastructura din OSM

Denumirile si categoriile apar in legenda. OSM completeaza contextul; nu confirma accesul public sau posibilitatea

racordarii.

[ terenulanalizat

—— Aleedecirculatien parcare

Alee pietonala

-------------- Drum agricol sau forestier
Pistd pentru biciclete

[ 1 Suprafatacuiarba

© OpenStreetMap contributors - ODbL - extras 03.10.2026. Pozitii orientative si inventar incomplet.

Cladirile cadastrale au prioritate. Datele OSM despre cladiri completeaza numai unde lipsesc contururile cadastrale. Extrasul poate fi limitat; absenta din harta nu confirma absenta in teren.
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[

—1
—1

Carei 113362

Cladiri cartateTn OSM
Strazi si drumuri

Drum deacces

Strada pietonala
Folosintacartata: locuinte

Cimitir
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04 DOTARI

Dotarile apropiate

Cel mult opt amplasamente identificate la maximum 1 km de contur; numai cele marcate pe harta.

N
A
D08
[ g
D07 @
' %
D06 %
('8 %
D04
[ 3
@ 500 m 1000 m
D02 /' DO1
D03
D05
(4
R
Ty,
500 m
[ terenulanalizat si reperul sau drumuri cartatein OSM
reperededistanta peharta-500/1.000 m ® culturd
® Tnvatamant
Drumuri: © OpenStreetMap contributors - ODbL. Amplasamentele bazate pe OSM sunt identificate in tabel.
Reper  Dotarecartata Distanta/ sursa
D01 LICEUL TEORETIC CAREI ~129 m - SIIIR - adresa
D02 CLUBUL SPORTIV SCOLAR CAREI ~129 m - SIIIR - adresa
D03 Biblioteca Liceului Teoretic Carei ~129 m - CASIDRo - adresa
D04 Muzeul Municipiului Carei ~284 m - INP - muzee - pozitie OSM
D05 GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT ,,JEAN CALVIN” CAREI ~467 m - SIIIR - adresa
D06 SCOALA GIMNAZIALA "VASILE LUCACIU" CAREI ~570 m - SIIIR - pozitie OSM
D07 Biblioteca Scolii Gimnaziale nr. 1, Carei ~666 m - CASIDRo - adresa
D08 LICEUL TEHNOLOGIC "IULIU MANIU" CAREI ~752 m - SIIIR - adresa

Distante pe harta pana la contur, fara traseu sau timp de mers. Cercurile sunt repere geometrice, nu izocrone. Amplasamentele provin din registre si potriviri OSM;
intrarile si pozitia in teren se confirma. Inventarulincomplet nu dovedeste lipsa altor dotari.
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05 |

Sursele si limitele raportului

Data copiei si data documentatiei sunt doua informatii distincte.

Sursa Domeniu Data/ disponibilitatea
ANCPI - parcele si Contur cadastral si Parcele: 22.06.2026; cladiri: 22.06.2026. Lista completa parcele:
cladiri vecinatati 22.06.2026.

MDLPA - datelocale PUG / PUZ si RLU digital ~ PUG 24818 - HCL 210/25.08.2026; PUZ 24834 - HCL 211/25.08.2026.
Fisiere confruntate cu sursa: 08.10.2026.

Retele din PUG Caseta de detaliu 499 segmente / 38 puncte; stadiul publicat ramane distinct. Nu confirma
racordarea.
OpenStreetMap Drumuri, instalatii, Extras 03.10.2026 - aproximativ si incomplet.
context
Patrimoniu / natura / Contur si context Patrimoniu 04.10.2026; natura 06.10.2026; hazard 27.07.2026.
hazard
Registre de dotari Amplasamente cartate la CASIDRo - editia None; INP - muzee - editia None; SIIIR - editia 2023-
<1 km 2024. Reincarcarea nu schimba anul editiei.
Datele siRLU dinacest exemplu Ce lipseste pentruunvolum
Extrasul integral pastreaza identitatea surselor, regulile Profilul executabil al acestui RLU nu este validat. Retragerile,
publicate, documentatiile si obiectele cartate. Sinteza din PDF utilizarile, accesul si conditiile reale trebuie verificate Thainte
nu Tnlocuieste textul integral. de un concept 3D.

Deschide extrasul de date si regulament

Raport informativ pe datele identificate. Nu Tnlocuieste certificatul de urbanism, avizele, ridicarea topografica sau proiectul.
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