@ BELETAGE Bucuresti - Sector 3 213410

URBANISM - ANALIZA DE AMPLASAMENT

Analiza terenului

Bucure§ti - Sector 3 Nr. cadastral 213410

Identificarea terenului

Bucuresti - Sector 3, judetul Bucuresti. Nr. cadastral
213410. Conturul rosu este acelasi In toate hartile.

Cadastru siintravilan

Pozitia fata de intravilan nu este determinata n copia

ANCPI. 1 cladiri cadastrale pe contur.

,/zamb

cabeey

[ terenulanalizat
parcelevecine
[1 Constructii marcate faraactein eTerra

[ Constructii cadastrale

Suprafataterenului Zonificare Documentatie
444,12 m? L1a Portal PUG
Cod la punct si defalcare pe contur Statut juridic neverificat
DE RETINUT

Locuinte mici - indicatori conditionati in portal

PUG-ul PMB identifica L1a Tn Sectorul 3. POT, CUT si Tnaltimea sunt afisate cu regimul si exceptiile publicate; harta foloseste
aceeasi acoperire pe sectoare ca fisa.
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03 Acces si utilitati 04 Dotari
05 Surse
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@ BELETAGE Bucuresti - Sector 3 213410

0 1 REGULI

Zonificarea pe cadastru si satelit

Limitele publicate se compara cu intregul contur al terenului.
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[ terenulanalizat [ ] parcelevecine
[ Constructii marcate faraactein eTerra [ Constructii cadastrale
[ limitazonificarii

Imagini satelitare © Google

PUG - copia portalului PUZ/PUD pe parcela
Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 Aceasta copie PUG nu confirma documentatiile PUZ/PUD
niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie aplicabile sau absenta lor.

Portal municipal - geometrie publicata
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https://urbanism.pmb.ro/xportalurb/Map/MapRun?idApp=3&idMap=1

[ BELETAGE

REGULI

01

Bucuresti - Sector 3 213410

Ce spune sursa si ce ramane de confirmat

Sinteza de lecturd; regulamentul integral si datele publicate sunt legate la surse.

incadrare siPOT

L1a: locuinte individuale si colective mici, maximum P+2, Tn
afara perimetrelor de protectie, potrivit denumirii din portal.
Obiectul GIS publica POT 45%. Aplicarea juridica si
eventualele documentatii suprapuse necesita verificare.

Date publicate in portal - extras

Inaltime si exceptii

Textul GIS indica 10 m si admite depasiri de 1-2 m numai
pentru alinierea cornisei cladirilor vecine, Tn regim insiruit sau
cuplat. Regimul P+2 are o exceptie pentru constructii de colt la
intersectii unde cel putin o strada este de categoria a II-a, in

conditiile textului publicat, pana la 14 m.

Date publicate in portal - extras

Regulament / documentatie sursa
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CUT dupa regimul ales

Textul publicat indica 0,9 pentru P+1 si 1,3 pentru P+2. Nu
folosim valoarea mai mare indiferent de regim si nu deducem o
propunere din aceste doua cifre.

Date publicate in portal - extras

Limite ale extrasului

Intravilanul ANCPI este nedeterminat Tn aceasta selectie.
Starea juridica actuala a planului si PUZ/PUD aplicabile nu sunt
validate Tn copia PUG. Regulamentul public PMB este legat

separat pentru consultare.

Date publicate in portal - extras
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https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/bucuresti-sector-3-213410-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/bucuresti-sector-3-213410-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/bucuresti-sector-3-213410-date.json
https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/bucuresti-sector-3-213410-date.json
https://urbanism.pmb.ro/duat-su/RegulamentPUG/l_zona_de_locuit.pdf
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02 CONDITII

Bucuresti - Sector 3 213410

Mediu, patrimoniu si relief

Intersectiile pe contur sunt separate de datele regionale.

250 m

[ conturul terenului analizat

Alunecari: susceptibilitate foarte mica (1/5)

Inundatii

Nu sunt intersectii in scenariile de hazard consultate.

RO-FLOODS - data incércarii 27.07.2026

Arii naturale pe contur

Fara intersectii identificate Tn geometria consultata. Aceasta
selectie nu Tnlocuieste verificarea actelor si a tuturor zonelor de
protectie.

Registrul consultat - 06.10.2026
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@® monument sau sit

Alunecari: susceptibilitate mica (2/5)

Patrimoniu pe contur

Fara intersectii identificate Tn geometria consultata. Aceasta
selectie nu Tnlocuieste verificarea actelor si a tuturor zonelor de
protectie.

Registrul consultat - 04.10.2026

Relief sialunecari

Panta estimata ~0,6° din curbe de nivel. ELSUS: clasa 1/5,
foarte mica. Grila 200 m, scara 1:200.000; clasificarea
regionala nu stabileste riscul local.

ANCPI relief - JRC/ESDAC ELSUS v2
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03 ACCES SI UTILITATI

Drumuri si infrastructura din OSM

Denumirile si categoriile apar in legenda. OSM completeaza contextul; nu confirma accesul public sau posibilitatea
racordarii.

[ terenulanalizat
[ ] Cladiri cartatein OSM
—— Drum deacces

Alee pietonala

Caleferata neutilizata

---------- Liniede tramvai

Pista pentru biciclete
[ 1 Suprafatacuiarba
[ Cimitir

[1 Folosintacartata: comert

250 m

© OpenStreetMap contributors - ODbL - extras 03.10.2026. Pozitii orientative si inventar incomplet.

Cladirile cadastrale au prioritate. Datele OSM despre cladiri completeaza numai unde lipsesc contururile cadastrale. Extrasul poate fi limitat; absenta din harta nu confirma absenta in teren.

Beletage - nr. cadastral 213410 - extras identificat la 08.10.2026

Bucuresti - Sector 3 213410

[1 Statieelectrica-tensiune neprecizata
—— Strazi si drumuri
—— Aleedecirculatiein parcare

Liniede metrou

Scari pietonale

---------- Peron feroviar

[ Folosintacartata: locuinte
1 ZondTmpadurita

[] Folosintacartata: activitati comerciale
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04 DOTARI

Dotarile apropiate

Cel mult opt amplasamente identificate la maximum 1 km de contur; numai cele marcate pe harta.
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[ terenulanalizat si reperul sau drumuri cartatein OSM
reperededistanta peharta-500/1.000 m ® invatamant

Drumuri: © OpenStreetMap contributors - ODbL. Amplasamentele bazate pe OSM sunt identificate in tabel.

Reper Dotare cartata Distanta/sursa

DO1 Gradinita cu program prelungit ,,Smart Steps” ~43 m - SIIIR - adresa

D02 Gradinita cu program normal si prelungit "Fecioara Maria 2" ~97 m - SIIIR - adresa

D03 Gradinita nr. 239 ~238 m - SIIIR - pozitie OSM
D04 Scoala Gimnaziala nr. 80 ~350 m - SIIIR - pozitie OSM
D05 Gradinita "Kids Club" ~449 m - SIIIR - adresa

D06 Colegiul Tehnic ,,Mihai Bravu” ~452 m - SIIIR - adresa

D07 Gradinita ,,Era Kinderland” ~511 m - SIIIR - adresa

D08 Liceul Teoretic , Just 4 Kids” ~593 m - SIIIR - pozitie OSM

Distante pe harta pana la contur, fara traseu sau timp de mers. Cercurile sunt repere geometrice, nu izocrone. Amplasamentele provin din registre si potriviri OSM;
intrarile si pozitia in teren se confirma. Inventarulincomplet nu dovedeste lipsa altor dotéri.
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05 |

Sursele si limitele raportului

Data copiei si data documentatiei sunt doua informatii distincte.

Sursa Domeniu Data/ disponibilitatea
ANCPI - parcele si Contur cadastral si Parcele: 24.06.2026; cladiri: 24.06.2026. Lista completa parcele:
cladiri vecinatati 24.06.2026.

Portal municipal - PUG Geometrie de zonificare ~ Zone Functionale PUG 2000 - copie sincronizata 08.10.2026. Statut juridic
si RLU aplicabil nevalidate Tn aceasta copie.

OpenStreetMap Drumuri, instalatii, Extras 03.10.2026 - aproximativ si incomplet.
context
Patrimoniu / natura / Contur si context Patrimoniu 04.10.2026; naturd 06.10.2026; hazard 27.07.2026.
hazard
Registre de dotari Amplasamente cartate la  SIIIR - editia 2023-2024. Refncarcarea nu schimba anul editiei.
<1 km
Datele siRLU dinacest exemplu Celipseste pentruunvolum
Extrasul integral pastreaza identitatea surselor, regulile Profilul executabil al acestui RLU nu este validat. Retragerile,
publicate, documentatiile si obiectele cartate. Sinteza din PDF utilizarile, accesul si conditiile reale trebuie verificate Thainte
nu Tnlocuieste textul integral. de un concept 3D.

Deschide extrasul de date si regulament

Raport informativ pe datele identificate. Nu inlocuieste certificatul de urbanism, avizele, ridicarea topografica sau proiectul.
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https://pug.digital/rapoarte/exemple/2026-10-08-date-noi/bucuresti-sector-3-213410-date.json

