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ANALIZA TERENULUI

nr. cadastral 60228

comuna TOMESTI, judetul lasi

550 mp - in intravilan

Zona dominanta Lig - Subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare aflata in zona
de alunecare

Indicatori POT 30% - CUT 0,6 - Hmax 7 m - P+1, 2N
Documentatii PUG in vigoare
Atentionari semnale informative - detaliate Tn document

Pregatit pentru Exemplu pe parcela cadastrala - Subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare aflata in zona
comanda R8-95293-60228 - generat 06.10.2026, 01:08
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Analiza terenului [ BELETAGE
Exemplu pe parcela cadastrala - Subzona pentru locuinte individuale si

office@beletage.ro
https://beletage.ro
functiuni complementare aflata in zona de alunecare - comanda
R8-95293-60228 - generat 06.10.2026, 01:08

1. Identificare

Unitate administrativa comuna TOMESTI, judetul lasi

limite administrative ANCPI -

nomenclator SIRUTA
Parcela cadastrala

nr. cadastral 60228 - 550 mp

ANCPI (eTerra) - parcele din UAT
sincronizate la 24.06.2026. Lista

completa verificata la 24.06.2026.
Pozitie fata de intravilan

in intravilan

limita intravilanului, oglinda ANCPI
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incadrare cadastrala
Terenul si vecinii lui, din evidenta ANCPI.

Legenda
[[] terenulanalizat

parcele vecine
[ Constructii cadastrale

[[] Constructii marcate fara acte in eTerra
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2. Documentatii de urbanism pe parcela

PUG in vigoare - Plan Urbanistic General al UAT Tomesti
HCL 144 din 26.08.2026 - acopera intreaga parcela

Consulta documentatia

Nu am identificat un PUZ sau PUD fn vigoare pe parceld, in datele disponibile.

3. Cladirile de pe parcelele vecine

Nu am identificat contururi de cladiri vecine la cel mult 55 m de teren in datele consultate. Aceasta nu
confirma ca parcelele vecine sunt libere.

Pozitia cladirilor fata de limita este citita din contururile cadastrale. Existenta unui calcan se verifica in documentatia si releveul
cladirii.

4. Posibilitati de construire si variante de volum

Suprafata construita la 165 m? - plafon POT POT - procent de ocupare a
sol terenului.
Suprafatd desfasurata 330 m? - plafon CUT CUT - coeficient de utilizare a

terenului.

POT = suprafata construita la sol / suprafata terenului x 100. CUT = suprafata desfasurata luata in calcul / suprafata terenului.

Limite pentru intreaga parceld, inainte de retrageri. Conditiile din regulament si constructiile existente trebuie verificate separat;
aceste valori nu arata cat se mai poate construi.

in&ltime Totala: 7 m - Cornisa/atic neretras: neconfirmat m Regulamentul aplicabil; doua
limite simultane cand sunt
disponibile.

Regulamentul zonei Lig

Art. - Consulta sursa
Retragerile si celelalte conditii nu au Tnca un profil geometric verificat pentru aceasta versiune de regulament.

Variantele sunt orientative. Dreptul de construire, accesul si avizele se confirma prin certificat de urbanism si proiect. Sunt
necesare studiul geotehnic si verificarea documentatiilor de urbanism aprobate ulterior.

5. Documentatii de consultat in localitate

Catalog pentru consultare. inregistrarea si formatul digital nu confirmé valabilitatea actuald ori aplicarea pe parcela.
Documentatiile vechi nu au zonificare vectoriala dedusa din acest catalog.

Plan Urbanistic General si RLU, comuna Tomesti, judetul lasi
PUG - format digital Ord. 904

Registrul MDLPA verificat la 2026-10-04 - Consulta documentatia

6. Context si infrastructura OpenStreetMap
OpenStreetMap este o harta din contributii publice. Pozitiile si distantele sunt aproximative, iar unele obiecte pot lipsi. Prezenta
unei linii sau statii nu confirma posibilitatea ori capacitatea de racordare. Pentru construire, retelele, accesul si zonele de protectie

se verifica la autoritati si operatori. Datele despre cladirile existente nu stabilesc ce se poate construi pe teren.

Cladirile OSM completeaza harta numai pentru parcelele fara contururi de cladiri in eTerra. Pozitiile lor nu sunt confirmate de
ANCPI.

Date din 03.10.2026 - Zona analizata: pana la 500 m de conturul parcelei.
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https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/IS_TOMESTI_95293_PUG_20260827_24886.zip
https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/IS_TOMESTI_95293_PUG_20260827_24886.zip
https://datelocale.mdlpa.ro/ro/planning/registru/doc-detail24886/

250 m

Drumuri si infrastructura din OpenStreetMap

Pozitii aproximative. Legenda identifica obiectele desenate. Folosintele cartate nu reprezinta zonificarea din PUG. ©
OpenStreetMap contributors - ODbL 1.0.

Legenda

[[] terenulanalizat Strazi si drumuri
Teren agricol |:| Zona impadurita

[ v

OpenStreetMap nu indica linii sau instalatii electrice in zona analizata. Retelele pot exista chiar daca lipsesc
din aceasta harta.

Licenta si atribuire
© OpenStreetMap contributors

ODbL 1.0 - OpenStreetMap

7. Conditii de amplasare: Lig

Caracteristicile parcelei

Se aplica prevederile din Capitolul I1.12. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si al
constructiilor, al prezentului R.L.U. 8. Amplasamentul este afectat de risc de alunecari; autorizarea este
conditionata de studiul geotehnic/geologic si masurile de stabilizare prevazute de documentatiile de risc.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe Intregul teren
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https://www.openstreetmap.org/copyright
https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/IS_TOMESTI_95293_PUG_20260827_24886.zip

Fata de aliniament

i. In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate. ii. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu maxim
1,0 m de la aliniament. iii. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. iv.
Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata mai
retras, pentru a nu se crea noi calcane. v. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru
a permite parcarea in fata a unui autoturism. vi. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat
printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniament, avand lungimea de 6,0 m. vii. in
fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament. 9. Amplasamentul este afectat de risc de alunecari;
autorizarea este conditionata de studiul geotehnic/geologic si masurile de stabilizare prevazute de
documentatiile de risc.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Limite laterale si posterioare

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR i. Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat sau cuplat pe una
dintre limitele de proprietate. ii. Nu este permisa amplasarea constructiilor in regim insiruit. iii. Daca parcela
se Tnvecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din materiale durabile sau cu valoare
arhitectural-urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa 1n regim
de construire izolat. iv. Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare architectural-urbanistica, noua cladire se
va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. in situatia in care
constructia existenta are un regim de inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a
alinierii de minim 3,0 m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte. v.
Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire
insiruit alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente. in situatia in care una dintre constructiile
existente are un regim de Tnaltime mai mic, se va prelua Tnaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de
minim 3,0 m. vi. Distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale parcelei
va fi de % din indltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor. vii. Distanta minima fata de
limita posterioara a parcelei va fi de 5,0 m pentru constructia principala. viii. Cladirile dispuse n regim
cuplat vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 15,0 m. 10. Amplasamentul este afectat de
risc de alunecari; autorizarea este conditionata de studiul geotehnic/geologic si masurile de stabilizare
prevazute de documentatiile de risc.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Pozitia cladirilor intre ele

PE ACEEASI PARCELA i. Pe aceeasi parceld se pot amplasa mai multe constructii principale distincte. ii.
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 5,0
m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile. iii. Construirea a mai mult de doua constructii principale
distincte pe aceeasi parcela este conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (de
parcelare) avizata si aprobata conform legii. 11. Amplasamentul este afectat de risc de alunecari;
autorizarea este conditionata de studiul geotehnic/geologic si masurile de stabilizare prevazute de
documentatiile de risc.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren
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Acces

i. Parcelele avand functiunea de locuinta care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singura
parcela cu acces la drumul public pot deveni construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism de
tip P.U.D. ii. Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca
direct din drumul public. 12. Amplasamentul este afectat de risc de alunecari; autorizarea este conditionata
de studiul geotehnic/geologic si masurile de stabilizare prevazute de documentatiile de risc.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Stationare

Se aplica prevederile din Capitolul I1.8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea
autovehiculelor, al prezentului R.L.U. 13. Amplasamentul este afectat de risc de alunecari; autorizarea este
conditionata de studiul geotehnic/geologic si masurile de stabilizare prevazute de documentatiile de risc.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe Intregul teren

Spatii verzi

S| SPATII PLANTATE i. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada. ii.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza sau
planteaza. iii. Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor
cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc. iv. Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat
in interiorul parcelei este de 30%. 17. Amplasamentul este afectat de risc de alunecari; autorizarea este
conditionata de studiul geotehnic/geologic si masurile de stabilizare prevazute de documentatiile de risc.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Echipare edilitara

Se aplica prevederile din Capitolul I11.9. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al prezentului R.L.U
16. Amplasamentul este afectat de risc de alunecari; autorizarea este conditionata de studiul
geotehnic/geologic si masurile de stabilizare prevazute de documentatiile de risc.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

8. incadrare urbanistica

Zona dominant& Lig - Subzona pentru locuinte individuale si ord904_rlu_detaliat
functiuni complementare aflata in zona de
alunecare
POT maxim 30% ord904 rlu_detaliat
CUT maxim 0,6 ord904_rlu_detaliat
in&ltime maxima 7m ord904 rlu_detaliat
Regim de inaltime P+1, 2N ord904 rlu_detaliat
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77,0633

Zonificarea peste parcele
Limitele zonificarii publicate, desenate peste cadastru, la scara detaliului.

Legenda
[[] terenulanalizat [] parcele vecine
[ Constructii cadastrale [[] Constructii marcate fara acte in eTerra

[ limita zonificarii

Imagini satelitare © Google
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Zonificare urbanistica

Zonele din documentatiile publicate, cu codul fiecareia. Legenda foloseste denumiri scurte; conditiile se consulta in regulament.

terenul analizat

TH - Terenuri ocupate permanent cu ape

Trg - Subzona de transporturi rutiere situatd in zona de
alunecari

TFg - Terenuri forestiere (paduri) aflate in zona de
alunecare

TrDc - Subzona transport rutier - drum comunal

Teag - Subzona infrastructura de apa aflata in zona de
alunecare

Tr - Subzona de transporturi rutiere

TA - Terenuri agricole

Vc - Subzona spatii verzi pentru agrement, complexuri si
baze sportive

IR ipigiy Riginii
JER 0O UOE 0

TrDn - Subzona transport rutier - drum national
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Li - Subzona pentru locuinte individuale si functiuni
complementare

Ve - Subzona culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica

Lig - Locuire individuala in zona de alunecare

TAg - Terenuri agricole aflate in zona de alunecare

CSg - Subzona comert si servicii situata in zona de
alunecare

TE - Zona retelelor edilitare

Isig - Subzona educatie situata fn zona de alunecare
Iscg - Subzona cultura situata in zona de alunecare

Vcg - Subzona spatii verzi pentru agrement situata in
zona de alunecare



9. Cat din teren cade in fiecare categorie

100,0% Lig - Subzona pentru locuinte individuale si 549,53 mp - zona de
functiuni complementare aflata in zona de reglementare

alunecare
POT 30% - CUTO0,6 -H7m

Suprafetele sunt masurate pe conturul cadastral, in proiectia oficiala Stereo70.

10. Retele edilitare in apropiere

Primaria acestui UAT nu publica retelele edilitare, deci despre bransamente nu putem spune nimic aici.

50 m

Retele edilitare
Traseele digitalizate de operatori si primarie. Retelele acestui UAT nu sunt digitalizate pe platforma.

Legenda
[] terenulanalizat parcele vecine
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250 m

Documentatii si servituti
Perimetre PUG, PUZ si PUD din evidenta activa, cu acte si servituti. Vecinatatea nu confirma aplicarea pe teren. Nicio
documentatie si nicio servitute digitalizata nu ajunge aici.

Legenda

[::::] terenul analizat

11. Restrictii si avize de care depinde autorizarea

informativ Alunecari de teren: UAT-ul e listat ca afectat, Legea 575/2001, anexa 7
potential ridicat
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250 m
Mediu, patrimoniu si risc
Arii naturale, monumente si susceptibilitate la alunecari.
Legenda
[] conturul terenului analizat [ monument sau sit
Alunecari: susceptibilitate foarte mica (1/5) Alunecari: susceptibilitate mica (2/5)
Alunecari: susceptibilitate mare (4/5) Alunecari: susceptibilitate moderata (3/5)

ELSUS v2 (JRC/ESDAC), grila 200 m, scara de referinta 1:200.000. Clasificare regionala; nu stabileste susceptibilitatea locala a
parcelei si nu confirma o alunecare activa.

12. Risc natural

Susceptibilitate la moderata - clasa 3 din 5 (context regional) ELSUS v2 - context regional
alunecari

Wilde, M., Glnther, A., Reichenbach, P., Malet, J.-P., Hervas, J. (2018), Pan-European landslide susceptibility mapping: ELSUS v2,
Journal of Maps 14(2), 97-104.

~4° - mica estimare morfometrica din

Panta terenului
curbele de nivel (MNT ANCPI 5 m)

Inundatii nu apare in extinderile modelate verificate hartile de hazard RO-FLOODS,
ciclul 2
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Autorizari in jurul terenului

Acte cu numar si data de emitere. Cel mult 300 de pozitii, cele mai recente primele. Termenul calculat este distinct de data de
expirare publicata; valabilitatea actuala se verifica separat. Nu am identificat acte cu numar si data de emitere n copia consultata
pentru aceasta caseta.

Legenda

[[] terenulanalizat parcele vecine

13. Domeniul si limitele analizei

Analiza de fata aduna ce afirma sursele publice si documentatiile digitalizate despre acest teren, fiecare cu temeiul ei, la data
generarii. Este un document informativ: nu tine locul certificatului de urbanism (Codul ATU, art. 253-258) si nu constituie aviz.
Pentru situatia juridica completa a terenului, adresati-va primariei.

Surse: ANCPI eTerra (parcele, limite, intravilan) - documentatiile de urbanism digitalizate pe pug.digital - Lista Monumentelor

Istorice si inventarul EISM/RAN (actualizat 04.10.2026) - Atlasul ariilor naturale protejate ANPM (actualizat 04.10.2026) - Legea
575/2001 - hartile de hazard RO-FLOODS - retelele edilitare publicate de primarie.
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