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ANALIZA TERENULUI

nr. cadastral 30344

comuna BOSANCI, judetul Suceava

1.090 mp - in intravilan

Zona dominanta M1 - Zona functiuni mixte- servicii, comert, locuire, in afara limitei protejate
Indicatori (l)Ain subzona M1, M2, M3:
a) Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi inaltimea de 10m
(S/D+P+2);

b) Pote fi adaugat suplimentar un nivel in cazul parcelelor de colt, iar pe restul
parcelelor doar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 30 grade.

(2) In subzonele M1p, M2p, M3p se vor respecta prevederile din Partea Il Capitol 2.1.
Art. 17 Zone construite protejate

Documentatii PUG in vigoare

Atentionari semnale informative - detaliate Tn document

Pregatit pentru Exemplu pe parcela cadastrala - Zona functiuni mixte- servicii, comert, locuire, in afara limitei protejate
comanda R8-147134-30344 - generat 06.10.2026, 01:08
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Analiza terenului [ BELETAGE

. . o L office@beletage.ro
Exemplu pe parcela cadastrala - Zona functiuni mixte- servicii, comert, https://beletage.ro
locuire, in afara limitei protejate - comanda R8-147134-30344 - generat
06.10.2026, 01:08

1. Identificare

Unitate administrativa comuna BOSANCI, judetul Suceava limite administrative ANCPI -
nomenclator SIRUTA

Parcelad cadastrala nr. cadastral 30344 - 1.090 mp ANCPI (eTerra) - parcele din UAT
sincronizate la 02.07.2026. Lista

completa verificata la 02.07.2026.

Pozitie fatd de intravilan  Tn intravilan limita intravilanului, oglinda ANCPI

45933 'L

incadrare cadastrala
Terenul si vecinii lui, din evidenta ANCPI.

Legenda
[[] terenulanalizat parcele vecine

[ Constructii cadastrale
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2. Documentatii de urbanism pe parcela

PUG in vigoare * Plan Urbanistic General al Comunei Bosanci
HCL 29 din 08.09.2020 - acopera intreaga parcela

Consulta documentatia

Nu am identificat un PUZ sau PUD fn vigoare pe parceld, in datele disponibile.

3. Cladirile de pe parcelele vecine
Cladire vecina retrasa de la limita

Cladirea 34053-C1, de pe parcela vecina 34053, este retrasa cu aproximativ 8,8 m fata de limita comuna
(laturile 4, 5, 6, 7). Distanta este calculata din contururile cadastrale eTerra.

Sursa: ANCPI (eTerra) - cladiri sincronizate la 02.07.2026.

Pozitia cladirilor fata de limita este citita din contururile cadastrale. Existenta unui calcan se verifica in documentatia si releveul
cladirii.

4. Posibilitati de construire si variante de volum

Suprafata construita la neconfirmat m2 - plafon POT POT - procent de ocupare a
sol terenului.
Suprafatd desfasurata neconfirmat m2 - plafon CUT CUT - coeficient de utilizare a

terenului.

POT = suprafata construita la sol / suprafata terenului x 100. CUT = suprafata desfasurata luata in calcul / suprafata terenului.

Limite pentru intreaga parceld, inainte de retrageri. Conditiile din regulament si constructiile existente trebuie verificate separat;
aceste valori nu arata cat se mai poate construi.

Inéltime Totala: neconfirmat m - Cornisa/atic neretras: Regulamentul aplicabil; doua
neconfirmat m limite simultane cand sunt
disponibile.

Regulamentul zonei M1

Art. - Consulta sursa

POT de baza numeric, fara ambiguitate sau conflict.

CUT de baza numeric, cu unitate sigura.

Inaltime reglementata numeric, fara estimare din niveluri.

Retragerile si celelalte conditii nu au inca un profil geometric verificat pentru aceasta versiune de regulament.

Variantele sunt orientative. Dreptul de construire, accesul si avizele se confirma prin certificat de urbanism si proiect. Sunt
necesare studiul geotehnic si verificarea documentatiilor de urbanism aprobate ulterior.
5. Documentatii de consultat in localitate

Catalog pentru consultare. inregistrarea si formatul digital nu confirmé valabilitatea actual ori aplicarea pe parcela.
Documentatiile vechi nu au zonificare vectoriala dedusa din acest catalog.

Plan Urbanistic General si RLU comuna Bosanci, judetul Suceava
PUG - format digital Ord. 904

Registrul MDLPA verificat la 2026-10-04 - Consulta documentatia
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6. Context si infrastructura OpenStreetMap

OpenStreetMap este o harta din contributii publice. Pozitiile si distantele sunt aproximative, iar unele obiecte pot lipsi. Prezenta
unei linii sau statii nu confirma posibilitatea ori capacitatea de racordare. Pentru construire, retelele, accesul si zonele de protectie
se verifica la autoritati si operatori. Datele despre cladirile existente nu stabilesc ce se poate construi pe teren.

Cladirile OSM completeaza harta numai pentru parcelele fara contururi de cladiri in eTerra. Pozitiile lor nu sunt confirmate de
ANCPI.

Date din 03.10.2026 - Zona analizata: pana la 500 m de conturul parcelei.

@G
=
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250 m / )
\
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Drumuri si infrastructura din OpenStreetMap

Pozitii aproximative. Legenda identifica obiectele desenate. Folosintele cartate nu reprezinta zonificarea din PUG. ©
OpenStreetMap contributors - ODbL 1.0.

Legenda
[] terenulanalizat = Linie de inalta tensiune - 400 kV
(] Stalp pentru linie electrica [ | Cladiri cartate in OSM
———  Strazi si drumuri -——— Drum agricol sau forestier
——— Drum de acces [ | Terenagricol
[ 1 Zonaimpadurita [ ] Folosinta cartata: industrie
[ ] Folosinta cartata: comert [ | Folosinta cartata: activitati comerciale
[ | Folosintd cartata: locuinte
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Linie de inalta tensiune : 400 kV

Circa 206 m de teren
OpenStreetMap - pozitie aproximativa - vezi pe harta

Stalp pentru linie electrica
Circa 231 m de teren

OpenStreetMap - pozitie aproximativa - vezi pe harta

Stalp pentru linie electrica
Circa 309 m de teren

OpenStreetMap - pozitie aproximativa - vezi pe harta

Licenta si atribuire
© OpenStreetMap contributors

ODbL 1.0 - OpenStreetMap

7. Conditii de amplasare: M1
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Caracteristicile parcelei

(1) in subzona M1, M2, M3 se considera construibile parcelele, cu destinatia Curti Constructii, care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Regimul de construire

Dimensiune minima pentru institutii si servicii publice

Dimensiune minima pentru celelalte functiuni admise

Suprafata

mp.

Deschidere

m.

Suprafata

mp.

Deschidere

m.

Cuplat

800

15

500

12

Izolat

800

20

700

15

(2) Constructiile insiruite se pot realiza doar in situatia in care parcelele au asigurate accese carosabile sau
ocazional carosabile pe doua deschideri opuse ale parcelei si nu lasa calcane descoperite.

(3) Constructiile cuplate se pot realiza doar cu conditia acoperirii unui calcan existent sau prin autorizarea
simultana a ambelor constructii care se cupleaza pe calcan si numai in baza unei declaratii notariale a
ambilor proprietari din care sa reiasa angajamentul acestora ca in termen de 48 de luni de la obtinerea
autorizatiilor de constructie sa realizeze lucrarile de constructie autorizate fara a Iasa calcane descoperite.
(4) Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa se mentina
amprenta parcelarului traditional.

(5) Adancimea parcelei cu destinatia Curti Constructii sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia.

(6) in subzonele M1p, M2p si M3p se va pastra forma si dimensiunea actuala a parcelelor.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren
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Fata de aliniament

(1) in subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p amplasarea cladirilor fatd de aliniament va fi urméatoarea:

a) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul Drumului National existent este de 26
m;

b) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fatd de axul Drumurilor Judetene existente sau
propuse a fi clasificate in categoria Drumurilor Judetene este de 24 m ;

c) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul Drumurilor Comunale existente sau
propuse a fi clasificate Tnh categoria Drumurilor Comunale este de 20m ;

d) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul Drumurilor Principale existente sau
propuse a fi clasificate Tn categoria Drumurilor Principale este de 12,5 m;

e) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul Drumurilor Secundare existente sau
propuse a fi clasificate Tn categoria Drumurilor Secundare este de 9,5 m;

f) Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime, fata de retragerea din ax propusa, care nu
va depasi 15,0 metri;

g) In cazul in care parcela se invecineaza pe o laturad cu o constructie retrasa de la aliniament iar pe cealalta
latura cu o constructie neviabila (in stare rea, provizorie) amplasata pe aliniament, iar caracterul strazii
indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform specificatiilor de mai sus, noua
cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii minime specificate a fi obligatorie.

h) Realizarea, in zona de protectie a drumului national, judetean sau comunal, a oricaror constructii sau
instalatii, in orice scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea
executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

(2) In subzonele M1p, M2p si M3p autorizarea interventiilor in zona protejata si acolo unde sunt reperate
situri arheologice, se va face cu avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe Intregul teren

Limite laterale si posterioare

(1) in subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a) Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

b) Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 12.0m de la aliniament;

c) In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

d) Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
fnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

e) Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de
minim 10.0 metri;

f) Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de
3,0 metri;

g) Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei.

(2) in subzonele M1p, M2p si M3p autorizarea interventiilor in zona protejata si acolo unde sunt reperate
situri arheologice, se va face cu avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe Intregul teren

Pozitia cladirilor intre ele

(1) in subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;

b) Distanta se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri numai in cazul in care fatadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita
lumina naturala.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren
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Acces

(1) in subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 5,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
b) In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor - de minim 3,5 m;
c) La parcelele de colt accesul auto se va face din strada cu traficul cel mai redus

d) in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare;

e) se pot realiza pasaje si curti comune, private accesibile publicului , permanent sau numai n timpul
programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;

f) Circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari transversale
pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Stationare

(1) in subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

b) Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93;

c) Necesarul de locuri de parcare se dispune in constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol
care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. Tnaltime;

d) In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 150 metri;

e) Necesarul de locuri de parcare va fi stabilit conform specificatiilor din Partea Il Capitolul 2.2 Art.31
Parcaje.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Spatii verzi

(1) in subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a) Marimea suprafetei spatiilor verzi va fi diferentiata pe categorii de constructii conform prevederilor din
Partea Il Capitol 2.2. Art.32 Spatii verzi si plantate.

b) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe Intregul teren

Echipare edilitara

(1) in subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

b) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care raspunde de
gospodarirea apelor;

c) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV;

d) Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) , antene GSM sau de
comunicatii speciale in zona centrala a localitatii Bosanci. in situatii exceptionale, se va aproba amplasarea
unor ,.antene ecologice” , care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;
e) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(2) in subzona M1p, M2p, M3p noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe Intregul teren
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8. incadrare urbanistica

Zona dominanta M1 - Zona functiuni mixte- servicii, comert, ord904_rlu_detaliat
locuire, in afara limitei protejate

Regim de inaltime (1)Ain subzona M1, M2, M3: ord904 _rlu_detaliat
a) Inaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu
va depasi Tnaltimea de 10m (S/D+P+2);

b) Pote fi adaugat suplimentar un nivel in cazul
parcelelor de colt, iar pe restul parcelelor doar cu
conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la
30 grade.

(2) In subzonele M1p, M2p, M3p se vor respecta
prevederile din Partea Il Capitol 2.1. Art. 17 Zone
construite protejate

313177

Zonificarea peste parcele
Limitele zonificarii publicate, desenate peste cadastru, la scara detaliului.

Legenda
[[] terenulanalizat [] parcele vecine
[ Constructii cadastrale [] limita zonificarii

Imagini satelitare © Google
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TDA-A

|

\
250m \

Zonificare urbanistica
Zonele din documentatiile publicate, cu codul fiecareia. Legenda foloseste denumiri scurte; conditiile se consulta in regulament.

\
\

Legenda

terenul analizat M1 - Servicii, comert si locuire, in afara zonei protejate

TH - Terenuri aflate sub apa TDA-A - Terenuri cu destinatie agricola - arabil

CC - Zona cai de comunicatie TDA-P - Terenuri cu destinatie agricola - pasuni

U000

L1P - Locuire si functiuni complementare in zona L1 - Locuire si functiuni complementare, in afara zonei
protejata protejate

I

L2 - Locuire, cazare si functiuni complementare; spatii
verzi preponderente

9. Cat din teren cade in fiecare categorie

100,0% M1 - Zona functiuni mixte- servicii, comert, 1.089,96 mp - zona de
locuire, in afara limitei protejate reglementare

Suprafetele sunt masurate pe conturul cadastral, in proiectia oficiala Stereo70.
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10. Retele edilitare in apropiere
Primaria acestui UAT nu publica retelele edilitare, deci despre bransamente nu putem spune nimic aici.

50 m

Retele edilitare
Traseele digitalizate de operatori si primarie. Retelele acestui UAT nu sunt digitalizate pe platforma.

Legenda

|:| terenul analizat

parcele vecine

Beletage - Analiza teren - comanda R8-147134-30344 - document informativ
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250 m

Documentatii si servituti

Perimetre PUG, PUZ si PUD din evidenta activa, cu acte si servituti. Vecinatatea nu confirma aplicarea pe teren. Nicio

documentatie si nicio servitute digitalizata nu ajunge aici.

Legenda

|:| terenul analizat

11. Restrictii si avize de care depinde autorizarea

informativ Alunecari de teren: UAT-ul e listat ca afectat,
potential ridicat

Beletage - Analiza teren - comanda R8-147134-30344 - document informativ
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250 m

Mediu, patrimoniu si risc
Arii naturale, monumente si susceptibilitate la alunecari.

Legenda
[] conturul terenului analizat arie naturala protejata

Alunecari: susceptibilitate mare (4/5) Alunecari: susceptibilitate moderata (3/5)

Alunecari: susceptibilitate mica (2/5)

ELSUS v2 (JRC/ESDAC), grila 200 m, scara de referinta 1:200.000. Clasificare regionala; nu stabileste susceptibilitatea locala a
parcelei si nu confirma o alunecare activa.

12. Risc natural

Susceptibilitate la moderata - clasa 3 din 5 (context regional) ELSUS v2 - context regional
alunecari

Wilde, M., Glnther, A., Reichenbach, P., Malet, J.-P., Hervas, J. (2018), Pan-European landslide susceptibility mapping: ELSUS v2,
Journal of Maps 14(2), 97-104.

~5° - moderata estimare morfometrica din

Panta terenului
curbele de nivel (MNT ANCPI 5 m)

Inundatii nu apare in extinderile modelate verificate hartile de hazard RO-FLOODS,
ciclul 2
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Autorizari in jurul terenului

Acte cu numar si data de emitere. Cel mult 300 de pozitii, cele mai recente primele. Termenul calculat este distinct de data de
expirare publicata; valabilitatea actuala se verifica separat. Nu am identificat acte cu numar si data de emitere n copia consultata
pentru aceasta caseta.

Legenda

[[] terenulanalizat parcele vecine

13. Domeniul si limitele analizei

Analiza de fata aduna ce afirma sursele publice si documentatiile digitalizate despre acest teren, fiecare cu temeiul ei, la data
generarii. Este un document informativ: nu tine locul certificatului de urbanism (Codul ATU, art. 253-258) si nu constituie aviz.
Pentru situatia juridica completa a terenului, adresati-va primariei.

Surse: ANCPI eTerra (parcele, limite, intravilan) - documentatiile de urbanism digitalizate pe pug.digital - Lista Monumentelor

Istorice si inventarul EISM/RAN (actualizat 04.10.2026) - Atlasul ariilor naturale protejate ANPM (actualizat 04.10.2026) - Legea
575/2001 - hartile de hazard RO-FLOODS - retelele edilitare publicate de primarie.
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