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1. Identificare

Unitate administrativa municipiu SATU MARE, judetul Satu Mare limite administrative ANCPI -
nomenclator SIRUTA

Parcelad cadastrala nr. cadastral 163852 - 786 mp ANCPI (eTerra) - parcele din UAT
sincronizate la 23.06.2026. Lista
completa verificata la 23.06.2026.

Pozitie fatd de intravilan  Tn intravilan limita intravilanului, oglinda ANCPI

159992

incadrare cadastrala
Terenul si vecinii lui, din evidenta ANCPI.

Legenda
[[] terenulanalizat parcele vecine
[ Constructii cadastrale [[] Constructii marcate fara acte in eTerra
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2. Documentatii de urbanism pe parcela
PUG-ul in vigoare nu este identificat in datele disponibile pentru acest teren.

Nu am identificat un PUZ sau PUD in vigoare pe parceld, in datele disponibile.

3. Cladirile de pe parcelele vecine

Cladiri in vecinatate - OpenStreetMap

Pentru parcela vecina 190836 nu avem contururi de cladiri Tn copia eTerra consultata. OpenStreetMap arata
cladiri in aceasta vecinatate, cu pozitii orientative. Amplasarea lor fata de limita de proprietate nu este
confirmata de ANCPI.

OpenStreetMap - pozitii orientative - date din 03.10.2026

Pozitia cladirilor fata de limita este citita din contururile cadastrale. Existenta unui calcan se verifica in documentatia si releveul
cladirii.

4. Posibilitati de construire si variante de volum

Suprafata construita la neconfirmat m2 - plafon POT POT - procent de ocupare a
sol terenului.
Suprafata desfasurata neconfirmat m2 - plafon CUT CUT - coeficient de utilizare a

terenului.

POT = suprafata construita la sol / suprafata terenului x 100. CUT = suprafata desfasurata luata in calcul / suprafata terenului.

Limite pentru intreaga parceld, inainte de retrageri. Conditiile din regulament si constructiile existente trebuie verificate separat;
aceste valori nu arata cat se mai poate construi.

inaltime Totala: neconfirmat m - Cornisa/atic neretras: Regulamentul aplicabil; doud
neconfirmat m limite simultane cand sunt
disponibile.

Indicatorul de la punct nu poate fi aplicat intregii parcele: acoperirea completa cu aceeasi zona nu este confirmata.
POT de baza numeric, fara ambiguitate sau conflict.

CUT de baza numeric, cu unitate sigura.

in&ltime reglementatd numeric, faré estimare din niveluri.

Retragerile si celelalte conditii nu au Tnca un profil geometric verificat pentru aceasta versiune de regulament.

Variantele sunt orientative. Dreptul de construire, accesul si avizele se confirma prin certificat de urbanism si proiect. Sunt
necesare studiul geotehnic si verificarea documentatiilor de urbanism aprobate ulterior.

5. Documentatii de consultat in localitate

Catalog pentru consultare. inregistrarea si formatul digital nu confirma valabilitatea actuald ori aplicarea pe parcela.
Documentatiile vechi nu au zonificare vectoriala dedusa din acest catalog.

PUG Satu Mare
PUG - format vechi, consultare documentara

Registrul MDLPA verificat la 2026-10-04 - Consulta documentatia

6. Context si infrastructura OpenStreetMap

OpenStreetMap este o harta din contributii publice. Pozitiile si distantele sunt aproximative, iar unele obiecte pot lipsi. Prezenta
unei linii sau statii nu confirma posibilitatea ori capacitatea de racordare. Pentru construire, retelele, accesul si zonele de protectie
se verifica la autoritati si operatori. Datele despre cladirile existente nu stabilesc ce se poate construi pe teren.

Cladirile OSM completeaza harta numai pentru parcelele fara contururi de cladiri in eTerra. Pozitiile lor nu sunt confirmate de
ANCPI.

Beletage - Analiza teren - comanda R8-136483-163852 - document informativ 2


https://www.openstreetmap.org/way/1306208311
https://datelocale.mdlpa.ro/ro/planning/registru-documentatie/6318/

Date din 03.10.2026 - Zona analizata: pana la 500 m de conturul parcelei.

250 m

Drumuri si infrastructura din OpenStreetMap

Pozitii aproximative. Legenda identifica obiectele desenate. Folosintele cartate nu reprezinta zonificarea din PUG. ©
OpenStreetMap contributors - ODbL 1.0.

Legenda

[] terenulanalizat [ ] Cladiri cartate in OSM
———  Strazi si drumuri ————  Drum de acces la proprietate
------- Alee pietonala ——— Drum de acces

——— Alee decirculatie in parcare  _____ Pista pentru biciclete

-—-—-- Drum agricol sau forestier [ ] Folosinta cartata: locuinte

[ | Suprafatd cu iarba [ ] Folosintd cartata: industrie
]

Teren agricol

Strazi si drumuri apropiate: Strada Gabriel Georgescu (circa 3 m); Strada Constantin Brancusi (circa 43 m);
Strada Dsida Jend (circa 74 m). Accesul la parcela se verifica separat.

OpenStreetMap nu indica linii sau instalatii electrice Tn zona analizata. Retelele pot exista chiar daca lipsesc
din aceasta harta.

Lista si plansa sunt limitate la cele mai apropiate 201 obiecte din fiecare categorie consultata.
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Licenta si atribuire

© OpenStreetMap contributors

ODbL 1.0 - OpenStreetMap
7. incadrare urbanistica

Niciun UTR publicat pe platforma nu acopera acest teren. Reglementarea exista in documentatiile aprobate
ale primariei; absenta de aici inseamna doar ca nu a fost Inca digitalizata.

_
159992

155160157676
b
=7

Zonificarea peste parcele
Limitele zonificarii publicate, desenate peste cadastru, la scara detaliului. Nu avem geometrie de zonificare publicata in aceasta
caseta de detaliu.

Legenda
:] terenul analizat |:| parcele vecine
[ Constructii cadastrale [[] Constructii marcate fara acte in eTerra

Imagini satelitare © Google
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https://www.openstreetmap.org/copyright

250 m

Zonificare urbanistica

Zonele din documentatiile publicate, cu codul fiecareia. Nu avem geometrie de zonificare publicata in aceasta caseta pentru
UAT-ul terenului. Legenda foloseste denumiri scurte; conditiile se consulta in regulament.

Legenda

[::::] terenul analizat

8. Cat din teren cade in fiecare categorie
Nicio zona de reglementare sau de protectie digitalizata nu se suprapune cu terenul.

Suprafetele sunt masurate pe conturul cadastral, in proiectia oficiala Stereo70.

9. Retele edilitare in apropiere

Primaria acestui UAT nu publica retelele edilitare, deci despre bransamente nu putem spune nimic aici.
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Ay

Traseele digitalizate de operatori si primarie. Retelele acestui UAT nu sunt digitalizate pe platforma.

Retele edilitare

Legenda

[1 terenulanalizat - parcele vecine
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250 m

Documentatii si servituti
Perimetre PUG, PUZ si PUD din evidenta activa, cu acte si servituti. Vecinatatea nu confirma aplicarea pe teren. Nicio
documentatie si nicio servitute digitalizata nu ajunge aici.

Legenda

[::::] terenul analizat

10. Restrictii si avize de care depinde autorizarea

informativ Seism: intensitate VIl (grade MSK) pentru Legea 575/2001, anexa 3
localitate
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250 m

Mediu, patrimoniu si risc
Arii naturale, monumente si susceptibilitate la alunecari.

Legenda
|:| conturul terenului analizat Alunecari: susceptibilitate foarte mica (1/5)

ELSUS v2 (JRC/ESDAC), grila 200 m, scara de referinta 1:200.000. Clasificare regionala; nu stabileste susceptibilitatea locala a
parcelei si nu confirma o alunecare activa.

11. Risc natural

Susceptibilitate la foarte mica - clasa 1 din 5 (context regional) ELSUS v2 - context regional
alunecari

Wilde, M., Glinther, A., Reichenbach, P., Malet, J.-P., Hervas, J. (2018), Pan-European landslide susceptibility mapping: ELSUS v2,
Journal of Maps 14(2), 97-104.

Panta terenului ~0° - mica estimare morfometrica din
curbele de nivel (MNT ANCPI 5 m)

Inundatii nu apare in extinderile modelate verificate hartile de hazard RO-FLOODS,
ciclul 2
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Autorizari in jurul terenului

Acte cu numar si data de emitere. Cel mult 300 de pozitii, cele mai recente primele. Termenul calculat este distinct de data de
expirare publicata; valabilitatea actuala se verifica separat. Nu am identificat acte cu numar si data de emitere n copia consultata
pentru aceasta caseta.

Legenda

[[] terenulanalizat parcele vecine

12. Domeniul si limitele analizei

Analiza de fata aduna ce afirma sursele publice si documentatiile digitalizate despre acest teren, fiecare cu temeiul ei, la data
generarii. Este un document informativ: nu tine locul certificatului de urbanism (Codul ATU, art. 253-258) si nu constituie aviz.
Pentru situatia juridica completa a terenului, adresati-va primariei.

Surse: ANCPI eTerra (parcele, limite, intravilan) - documentatiile de urbanism digitalizate pe pug.digital - Lista Monumentelor

Istorice si inventarul EISM/RAN (actualizat 04.10.2026) - Atlasul ariilor naturale protejate ANPM (actualizat 04.10.2026) - Legea
575/2001 - hartile de hazard RO-FLOODS - retelele edilitare publicate de primarie.
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