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Analiza terenului

Exemplu pe parcela cadastrala - Date digitale si RLU - comanda
R8-128711-60138 - generat 06.10.2026, 01:08

1. Identificare

Unitate administrativa oras SCORNICESTI, judetul Olt

Parcelad cadastrala nr. cadastral 60138 - 439 mp

Pozitie fatd de intravilan  Tn intravilan

incadrare cadastrala
Terenul si vecinii lui, din evidenta ANCPI.

Legenda

:] terenul analizat

parcele vecine

[ BELETAGE

office@beletage.ro
https://beletage.ro

limite administrative ANCPI -
nomenclator SIRUTA

ANCPI (eTerra) - parcele din UAT
sincronizate la 25.06.2026. Lista
completa verificata la 25.06.2026.

limita intravilanului, oglinda ANCPI

[ Constructii cadastrale [[] Constructii marcate fara acte in eTerra
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2. Documentatii de urbanism pe parcela

PUG in vigoare - Plan Urbanistic General Scornicesti
HCL 43 din 18.08.2026 - acopera intreaga parcela

Consulta documentatia

Nu am identificat un PUZ sau PUD fn vigoare pe parceld, in datele disponibile.

3. Cladirile de pe parcelele vecine

Nu am identificat contururi de cladiri vecine la cel mult 55 m de teren in datele consultate. Aceasta nu
confirma ca parcelele vecine sunt libere.

Pozitia cladirilor fata de limita este citita din contururile cadastrale. Existenta unui calcan se verifica in documentatia si releveul
cladirii.

4. Posibilitati de construire si variante de volum

Suprafata construita la neconfirmat m? - plafon POT POT - procent de ocupare a
sol terenului.
Suprafatd desfasurata neconfirmat m? - plafon CUT CUT - coeficient de utilizare a

terenului.

POT = suprafata construita la sol / suprafata terenului x 100. CUT = suprafata desfasurata luata in calcul / suprafata terenului.

Limite pentru intreaga parceld, inainte de retrageri. Conditiile din regulament si constructiile existente trebuie verificate separat;
aceste valori nu arata cat se mai poate construi.

in&ltime Totala: 10 m - Cornisa/atic neretras: neconfirmat m Regulamentul aplicabil; doua
limite simultane cand sunt
disponibile.

Regulamentul zonei CR

Art. - Consulta sursa

POT de baza numeric, fara ambiguitate sau conflict.

CUT de baza numeric, cu unitate sigura.

Retragerile si celelalte conditii nu au Tnca un profil geometric verificat pentru aceasta versiune de regulament.

Variantele sunt orientative. Dreptul de construire, accesul si avizele se confirma prin certificat de urbanism si proiect. Sunt
necesare studiul geotehnic si verificarea documentatiilor de urbanism aprobate ulterior.

5. Documentatii de consultat in localitate

Catalog pentru consultare. inregistrarea si formatul digital nu confirmé valabilitatea actuald ori aplicarea pe parcela.
Documentatiile vechi nu au zonificare vectoriala dedusa din acest catalog.

Plan Urbanistic General si RLU, orasul Scornicesti, judetul Olt
PUG - format digital Ord. 904

Registrul MDLPA verificat la 2026-10-04 - Consulta documentatia

6. Context si infrastructura OpenStreetMap

OpenStreetMap este o harta din contributii publice. Pozitiile si distantele sunt aproximative, iar unele obiecte pot lipsi. Prezenta
unei linii sau statii nu confirma posibilitatea ori capacitatea de racordare. Pentru construire, retelele, accesul si zonele de protectie
se verifica la autoritati si operatori. Datele despre cladirile existente nu stabilesc ce se poate construi pe teren.

Cladirile OSM completeaza harta numai pentru parcelele fara contururi de cladiri in eTerra. Pozitiile lor nu sunt confirmate de
ANCPI.
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https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/OT_SCORNICESTI_128711_PUG_20260818_ZmDLgnk_24824.zip
/regulamente/scornicesti-6d90930ef7df917d.pdf
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Date din 03.10.2026 - Zona analizata: pana la 500 m de conturul parcelei.

250 m

Drumuri si infrastructura din OpenStreetMap

Pozitii aproximative. Legenda identifica obiectele desenate. Folosintele cartate nu reprezinta zonificarea din PUG. ©
OpenStreetMap contributors - ODbL 1.0.

Legenda

terenul analizat Cladiri cartate in OSM

Parau Strazi si drumuri
Drum de acces Drum agricol sau forestier
Teren agricol

Cimitir

004 [

Alte folosinte cartate

[ | Folosintd cartatd: locuinte
[ 1 Zonaimpadurita

Strazi si drumuri apropiate: Bulevardul Muncii (circa 1 m); Strada Aleea Dealului (circa 3 m); Strada Merilor
(circa 177 m). Accesul la parcela se verifica separat.

OpenStreetMap nu indica linii sau instalatii electrice in zona analizata. Retelele pot exista chiar daca lipsesc
din aceasta harta.

Licenta si atribuire
© OpenStreetMap contributors

ODbL 1.0 - OpenStreetMap
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7. Conditii de amplasare: CR

Caracteristicile parcelei

Suprafata minima a unei parcele construibile pentru constructiile de birouri aferente functiunii este de
400,00 m2, cu deschiderea la strada de minim 15,00 m.

Pentru constructiile de gari, autogari, statii de alimentare cu carburant, etc., caracteristicile se stabilesc
conform studiilor de specialitate.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Fata de aliniament

Pentru constructiile de statii de calatori si birouri, statii de alimentare cu carburanti si de intretinere, etc., se
vor asigura retrageri minime de 8,00 m pe strazi de categoria a lll-a si 10,00 m pe strazi de categoria a ll-a.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Limite laterale si posterioare

Constructiile vor fi dispuse izolat pe parcela.
Distanta fata de limitele parcelei va fi de minimum jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00
m.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Pozitia cladirilor intre ele

Distanta minima intre constructii va fi egala cu inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 m, sau conform normelor tehnice n vigoare. Aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca
fatadele nu au accese sau ferestre. Se vor respecta conditiile de protectie la incendii.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Acces
Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Stationare

Stationarea pentru accesul in incinta se va rezerva in afara circulatiei publice. Portile de acces se vor retrage
catre interiorul parcelei.

Pentru autogari, se vor asigura spatii de stationare pentru cel putin 1 autocar si 3 microbuze, precum si
locuri de parcare pentru calatori si angajati, in functie de capacitatea constructiilor de birouri/servicii
aferente transportului in comun.

Statiile de alimentare cu carburanti vor fi prevazute cu locuri de oprire si parcare pentru clienti si personal,
in functie de tipul si capacitatea statiei.

Pentru alte tipuri de constructii se vor proiecta si realiza parcaje potrivit normelor in vigoare.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

Spatii verzi
Suprafetele libere de constructii si amenajari din incinta si suprafetele libere din spatiul de retragere fata de
aliniament vor fi plantate si amenajate cu un arbore la fiecare 100 m2.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe Intregul teren
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Echipare edilitara

Constructiile vor fi racordate la retelele de apa-canal, alimentare cu energie electrica, si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor pluviale.

Pana la realizarea retelelor, utilitatile se vor asigura in sistem local, urmand ca dupa realizarea acestora,
racordarea sa se faca pe cheltuiala proprietarului/administratorului terenului si constructiilor.

Pe strazile fara canalizare, pana la realizarea retelei, se va asigura scurgerea apelor in santuri sau rigole.

Regulament publicat de MDLPA - conditii pentru zona identificata, de verificat pe intregul teren

8. incadrare urbanistica
Zona dominanta CR - Cai de comunicatie rutiere rlu_public_citat

POT maxim 50% In perimetrul zonei centrale ZRS07 se citesc impreuna si rlu_public_citat - art. 15
plafoanele suplimentare POT 50%, CUT 1,50 (p. 74); valoarea de
subzona nu este singura verdict pentru parcela.

In&ltime maxima 10 m rlu_public_citat

Regim de inaltime P rlu_public_citat

Zonificarea peste parcele
Limitele zonificarii publicate, desenate peste cadastru, la scara detaliului.

Legenda
[[] terenulanalizat [] parcele vecine
[ Constructii cadastrale [[] Constructii marcate fara acte in eTerra

[ limita zonificarii

Imagini satelitare © Google

Beletage - Analiza teren - comanda R8-128711-60138 - document informativ 5


https://datelocale.mdlpa.ro/media/media/arhiva2/OT_SCORNICESTI_128711_PUG_20260818_ZmDLgnk_24824.zip

n!
]

=

@§

Zonificare urbanistica

Zonele din documentatiile publicate, cu codul fiecareia. Legenda foloseste denumiri scurte; conditiile se consulta in regulament.

[-}
(]

terenul analizat

Lc - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime
P+3-4E

IS1 - Subzona institutii publice

TP - Teren pasuni
TA - Terenuri Agricole

P - Spatii verzi: parcuri, gradini si plantatii de
aliniament/protectie

TE - Zona pentru echipare edilitara

TF - Terenuri Forestiere

00 0000 0 0Dg
g0 0 ooh 0 Ed

Mixt S/IS - Agro-Turism
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TH2 - Teren cu ape si vegetatie

IS3 - subzona cultura - culte

Li - subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime

redus

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

CR - Cai de comunicatie rutiere

IS5 - subzona comert si prestari servicii pentru populatie
L - infrastructura si echipamente aferente drumurilor

locale

GC2 - subzona cimitirului

AZ - Unitati economice ce inteprind activitai
agrozootehnice



9. Cat din teren cade in fiecare categorie

100,0% CR - Cai de comunicatie rutiere 438,61 mp - zona de
POT 50% (In perimetrul zonei centrale ZRS07 reglementare
se citesc impreuna si plafoanele suplimentare
POT 50%, CUT 1,50 (p. 74); valoarea de
subzona nu este singura verdict pentru
parcela.) -H10m

Suprafetele sunt masurate pe conturul cadastral, in proiectia oficiala Stereo70.

10. Utilizarile zonei CR
Cai de comunicatie rutiere - 438,61 mp (100,0%) din teren.

PUG si RLU Scornicesti, proiect 345/2024, editia 2024-2026 - HCL 43/18.08.2026 (metadatele documentatiei 24824) - Copie
verificata la 2026-09-18.

Articolele provin din capitolul familiei de zone pentru CR. Se citesc impreuna cu prescriptiile generale si numai in domeniul fiecarui
alineat; conditiile altor subzone nu se aplica automat.

CUT: PDF: 1.5; GPKG: 0.5. Sursele din aceeasi arhiva difera; este necesara clarificarea emitentului. (p. 67)

Capitolul suplimentar ZRS07 (p. 68-74) se citeste numai pentru terenurile din perimetrul zonei centrale. Capitolele ZF15-ZF18 (p.
118-123) sunt disponibile pentru consultare, fara atribuire automata celor 27 de coduri geometrice.

Utilizari admise

Se poate autoriza - cu avizul administratorului cailor de comunicatie respective -
realizarea si Intretinerea de cai de comunicatie si pietonale de toate categoriile prevazute
in prezenta documentatie, de retele tehnico-edilitare si de siguranta a circulatiei, precum si
de lucrari de arta si amenajari pentru oprirea si stationarea mijloacelor de transport pentru
calatori si transportul de marfuri, ca si serviciile aferente, inclusiv statiile pentru calatori.
Se poate autoriza - amenajarii spatiilor pietonale si pistelor pentru biciclete, semnalizare si
orientare rutiera; refugii si treceri de pietoni; spatii verzi amenajate; parcaje publice; lucrari
de sistematizare verticala.

Art. 1, p. 63 - Deschide pagina din regulament
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Utilizari admise cu conditionari

- Se pot autoriza - cu avizul administratorului cailor de comunicatie respective -
constructii si amenajari pentru stationarea, alimentarea si intretinerea mijloacelor de
transport legate de transportul de calatori si transportul de marfuri, ca si serviciile aferente,

63

inclusiv statiile pentru calatori, in baza unor studii de specialitate si documentatii de
urbanism aprobate conf. legii.

Pot fi autorizate constructii provizorii numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu
mentionarea Tn autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si amenajarilor (pana la
data Tnceperii lucrarilor de executie/modernizare a cailor de comunicatie de catre
autoritatea locala).

- se pot autoriza, cu avizul conform al MLPTL, urmatoarele lucrari- conform Anexei nr. 1,
Art.19 /Capitolul lll/ Sectiunea 1din Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G. nr.525/1996,

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei/Reamenajarea intersectiilor disfunctionale.

c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale
si alte lucrari similare;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de
telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si
de arta;

e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
similare.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in
lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se
stabileste de catre autoritatea de stat competentd, potrivit legii. in porturi, zona cailor
navigabile coincide cu incinta portuara.

Art. 2, p. 63, 64 - Deschide pagina din regulament
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Utilizari interzise

Sunt interzise orice alte utilizari, decat cele admise la articolul 1 si articolul 2.

Sunt interzise orice constructii de natura a ingreuna sau pune in pericol traficul de
persoane si/sau marfuri pe, de a obtura vizibilitatea Tn curbe sau intersectii precum si
vizibilitatea indicatoarelor.

Sunt interzise orice constructii sau amenajari cu caracter definitiv - altele decat cele
prevazute in legislatiei si a normelor in vigoare si cele prezentate in documentatie PUG.
Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Art.31/RGU

64

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor
aferente;

modernizarea intersectiilor;

panouri de reclama publicitara.

zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor

realizarea spatiilor de parcare

In zona de protec tie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al

zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz:

b) depozitarea mater ialelor sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare ;

) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

d) efectuarea oricaror Jucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii a soluiui, inclusiv prin taierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea

echilibrului freatic;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectia mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia precum si a conditilor de desfas urare
normala a conditiilor de trafic feroviar.

CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 3, p. 64, 65 - Deschide pagina din regulament

11. Retele edilitare in apropiere

Primaria acestui UAT nu publica retelele edilitare, deci despre bransamente nu putem spune nimic aici.
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Retele edilitare
Traseele digitalizate de operatori si primarie. Retelele acestui UAT nu sunt digitalizate pe platforma.

Legenda

[1 terenulanalizat - parcele vecine
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250 m

Documentatii si servituti

Perimetre PUG, PUZ si PUD din evidenta activa, cu acte si servituti. Vecinatatea nu confirma aplicarea pe teren. Nicio

documentatie si nicio servitute digitalizata nu ajunge aici.

Legenda

|:| terenul analizat

12. Restrictii si avize de care depinde autorizarea

informativ Seism: intensitate VIII (grade MSK) pentru
localitate
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Legea 575/2001, anexa 3
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250 m

Mediu, patrimoniu si risc
Arii naturale, monumente si susceptibilitate la alunecari.

Legenda
[] conturul terenului analizat [ monument sau sit

Alunecari: susceptibilitate foarte mica (1/5) Alunecari: susceptibilitate mica (2/5)

ELSUS v2 (JRC/ESDAC), grila 200 m, scara de referinta 1:200.000. Clasificare regionala; nu stabileste susceptibilitatea locala a
parcelei si nu confirma o alunecare activa.

13. Risc natural

Susceptibilitate la mica - clasa 2 din 5 (context regional) ELSUS v2 - context regional
alunecari

Wilde, M., Glnther, A., Reichenbach, P., Malet, J.-P., Hervas, J. (2018), Pan-European landslide susceptibility mapping: ELSUS v2,
Journal of Maps 14(2), 97-104.

Panta terenului ~1° - mica estimare morfometrica din
curbele de nivel (MNT ANCPI 5 m)

Inundatii nu apare in extinderile modelate verificate hartile de hazard RO-FLOODS,
ciclul 2
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Autorizari in jurul terenului

Acte cu numar si data de emitere. Cel mult 300 de pozitii, cele mai recente primele. Termenul calculat este distinct de data de
expirare publicata; valabilitatea actuala se verifica separat. Nu am identificat acte cu numar si data de emitere n copia consultata
pentru aceasta caseta.

Legenda

[[] terenulanalizat parcele vecine

14. Domeniul si limitele analizei

Analiza de fata aduna ce afirma sursele publice si documentatiile digitalizate despre acest teren, fiecare cu temeiul ei, la data
generarii. Este un document informativ: nu tine locul certificatului de urbanism (Codul ATU, art. 253-258) si nu constituie aviz.
Pentru situatia juridica completa a terenului, adresati-va primariei.

Surse: ANCPI eTerra (parcele, limite, intravilan) - documentatiile de urbanism digitalizate pe pug.digital - Lista Monumentelor

Istorice si inventarul EISM/RAN (actualizat 04.10.2026) - Atlasul ariilor naturale protejate ANPM (actualizat 04.10.2026) - Legea
575/2001 - hartile de hazard RO-FLOODS - retelele edilitare publicate de primarie.
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